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Szam: JZ1/14/2025.

Szerencs Viros Onkorményzatinak
Képviselo-testiilete

Helyben

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Szerencs Varos Onkorményzata Képvisels-testiiletének a lakasok és nem lakas célu helyiségek
bérletérél és elidegenitésérdl szolo tobbszér moddositott 1/2020. (1.30.) Snkormanyzati
rendeletének hatalya kiterjed Szerencs Varos Onkormanyzata tulajdondban 4ll6 lakdsokra,
valamint a nem lakés célu helyiségekre.

A t6bbszor mddositott helyi rendeletiink ¢sszhangban all a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdalyokrél szélé 1993. évi LXXVIIL
torvénnyel, rogziti a kotelezden dnkormanyzati szabalyozas ald sorolt kérdéseket, tartalmazza
az Onkormanyzati lakdsok bérbeadasanak feltételrendszerét és eljarasat, valamint az
elidegenitésre vonatkozé szabdlyokat. A rendelet mellékletei koziil ketté modositasa
megtdrtént az elmult testiileti tilésen ezzel rendez6dott a bérlakasként funkciondld korabbi Civil
Haz megnevezésii Kossuth ut 4. szam alatt talalhato épiilet kezeldi statusza.

Tekintettel arra, hogy jegyzo6i feladatkor a rendeletek rendszeres feliilvizsgalata, valamint
az, hogy az ingatlanok esetében a kezelé a Szerencsi Varosiizemeltetd Nonprofit Kft, aki
betervezte ez évi tlizleti tervében a lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti
dijabdl szadrmazd bevételt, sziikséges a lakasrendelet moddositdssal nem érintett 2. és 4.
mellékletének atdolgozasa is. Az 6nkormanyzati lakasaink bérleti dija messze lemarad a piaci
alapon bérbeadott ingatlanok aktudlis bérleti dijaitdl ezaltal sem az Onkormanyzatunk, sem
pedig az lizemeltetd gazdasagi érdekének érvényesitését nem sikeriil biztositani.

2024-ben volt utoljara bérleti dij emelés, ennek mértéke a jelenleg hatalyos lakasrendelet
szerint szolgalati lakdsok esetében havi 1 075 Ft/m?; a piaci alapon megallapitott lakbérti
bérlakasok havi bérleti dija: 1 230 Ft/m?.

A jelen rendelet tervezet alapjan javaslom, hogy a bérleti dijak emelésével probaljuk
megkozeliteni a helyi piaci bérleti dijak mértékét.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem a rendelet-tervezet megtargyalasat, melyet elézetesen a Pénziigyi Bizottsag véleményez.

A

Kisc/ Attila
polgéarmester

Szerencs, 2025. februar 25.




Szerencs Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../2025. (IL. 27.) 6nkormanyzati
rendelete

a lakasok és nem lakds céld helyiségek bérletérol és elidegenitésérdl sz6lo 1/2020. (1.30.)
onkormanyzati rendelet modositasardl

[1] Szerencs Véros Onkorményzatanak Képviselé-testiilete az onkormanyzati tulajdonban 4llé
lakasok és nem lakés célu helyiségek hasznositasat a helyi tarsadalmi viszonyokhoz kivanja
igazitani.

[2] Szerencs Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptérvénye 32.
cikk (1) bekezdés a) és e) pontjaiban meghatarozott feladatkérében eljarva és Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairol szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1., valamint
8.a. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a kivetkezGket rendeli el:

L. §

(1) A lakasok és nem lakas célu helyiségek bérletérol és elidegenitésérdl szolo 1/2020. (1.30.)
onkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A lakasok és nem lakas célu helyiségek bérletérol és elidegenitésérol szold 1/2020. (1.30.)
onkormanyzati rendelet 4. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

2.§

Ez a rendelet 2025. méarcius 1-jén 1ép hatalyba.



1. Szociélis bérlakas havi bérleti dija

2. melléklet

0sszkomfortos lakas 250 Ft/m?
komfortos lakas 200 Ft/m?
félkomfortos lakas 150 Ft/m?
komfort nélkiili lakas 100 Ft/m?

2. Szolgdlati lakdsok havi bérleti dija: 1 250 Ft/m?

3. Piaci alapon megadallapitott lakbérii bérlakdsok havi bérleti dija: 1 500 Ft/m?



4. melléklet
Szerencs Varos Onkormdanyzata tulajdondban 1évé nem lakas céljara szolgalo
ingatlanok bérleti dijai:

1.) Nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérleti dija:

Megnevezés: Bérleti dij
(Ft/m?/hd)

Garazs, pince, raktar 300

Miihely 760

Irodak, valamint dzleti és vendéglaté-ipari célra
hasznositott helyiségek:

1) o6sszkomfort 2 240
2) komfort 1.500
3) fél komfort 1200
4) komfort nélkiili 900

A bérleti dij az afat tartalmazza.

2.) Kiadhato termek bérleti és egyéb dijai:

Néphaz (3900 Szerencs, Kossuth tér 1.)
Megnevezés: Bérleti dij mértéke
(Ft/6ra)
Nagyterem (90 m?) 8 000
Klimahasznalat/f(ités (minden megkezdett 6rara) 2000

A fenti dijak az afat tartalmazzak.

3/a.) Kiadhato szobak bérleti és egyéb dijai:

Huszarvar Hotel (3900 Szerencs, Huszarvar u. 11.)
Megnevezés: Dij mértéke (Ft/f6/éj)
1 f6 esetén: 16 000
2 f6 esetén: 14 000
3 {6 felett: 13 000
Potagy: 8000
Gyermekek
részére (0 - 3 éves dijtalan
korig)*:
Szallas/szoba: Gyermekek
részére (3 - 6 éves 8000
korig)*:
Korai 3000
bejelentkezés (10.00
b i Ft/szoba
oratol):
Késoi
- v 8 000
lfl]fe.lentkezes (17.00 Bt-/szsba
oraig):
Teljes szallo igénylése esetén 7 000 Ft/szoba/éj
szabad (ténylegesen az igénybe vevd




altal nem hasznalt) szobanként
fizetendd

Extra takaritas (alkalmanként)

10 000 Ft/szoba

Szirmay terem bérleti dija (85 m?)

8 000 Ft/éra

Szirmay terem -
klimahasznalat/flités (minden
megkezdett érara)

2000 Ft/ora

Var étterem helyiség bérleti dija
(50 m2)

6 000 Ft/ora

Rakdczi terem helyiség bérleti
dija (25 m?)

6 000 Ft/6ra

Az fenti dijak az afat, a szobakra vonatkozo szallasdijak (szallds/szoba sor) a reggelit

és a szallashely kozvetit6i dijat, turizmusfejlesztési
idegenforgalmi adét nem tartalmazzak.

hozzajarulast igen, de az

*A gyermekkedvezmény szallasra vonatkozik, szlilével egy szobaban, minimum 2 teljes
arat fizetd feln6tt és a gyermek egyiittes elhelyezése esetén érvényes.

3/b.)
Varosi Panzio6 (3900 Szerencs, Kossuth tér 1.)
Megnevezés Dij mértéke (Ft/f6/¢j)
s 1 f6 esetén: 13000
delle i 2 f6 esetén: 11000
Potagy: 7000
Korai bejelentkezés (10.00 ératol) 7 000 Ft/szoba
Késoi kijelentkezés (17.00 éraig) 7 000 Ft/szoba
Alaparon feliili szolgaltatasok egységesen:
Klimahasznalat/fiités 4 000 Ft/szoba/éj

Az fenti dijak az afat, a szobakra vonatkozé szdllasdijak (szallas/szoba sor) a
szallashely kozvetit6i dijat, turizmusfejlesztési hozzajarulast igen, de az idegenforgalmi

adot nem tartalmazzak.

3/c.)
Simai Ifjiisdgi Tabor és Vendéghdz (3881 Sima, Fé it 6-7.)
Megnevezés: Dij mértéke:
1 f6 esetén**; 8 500 Ft/fé/¢éj
2 fo esetén**: 7 500 Ft/f6/éj
3 f6 esetén**: 7 000 Ft/fo/éj
3 fo felett**: 6 500 Ft/f6/¢éj
Gyermekek
Szallas/szoba: részére (0 - 3 éves dijtalan
korig)*:
Gyermekek
részére (3-18 éves 5000 Ft/f6/éj
korig)*:
Potagy**: 5000 Ft/f6/éj




Korai
bejelentkezés
(10.00 oratdl)**:

6 000 Ft/szoba

Késdi
kijelentkezés (17.00
oraig)**:

6 000 Ft/szoba

Alapdron feliili szolgaltatdsok egységesen:

(minden megkezdett 6rdanként):

Klimahasznalat/flités 4 000 Ft/szoba/éj
Teljes tabor igénylése esetén
.ur’esen marj\d’t (ténylegesen ’az 6 000 Ft/szoba /éj
igénybe vevd altal nem hasznalt)
szobanként fizetendd
Kozdsségi helyiség bérleti dija
nem szdllé vendégek részére 5000 Ft/ora

Klimahasznalat, flités a
kozosségi helyiségekben (minden
megkezdett éranként):

2 000 Ft/o6ra

Tertilethasznalati dij
(szalonnastité  mellékhelyiséggel
nem szallo vendégek részére):

4000 Ft/ f6/nap

A dijak az afat, tovabbd a szalldsdijak és a szallashely kozvetitéi dijat,
turizmusfejlesztési hozzajarulast igen, de az idegenforgalmi adét nem tartalmazzak.

*A gyermekkedvezmény szallasra vonatkozik. Szililével egy szobdban, minimum 2

teljes arat fizeto felnétt egytittes elhelyezése esetén érvényes.

**A szerencsi lakcimkartyaval rendelkezdk a fenti szallas/szoba dijakbol (3/c¢) 30%-os
kedvezményben részesiilnek. (A kedvezmény mas kedvezménnyel nem vonhatd éssze).

4.) Sportlétesitmények bérleti dija:

Megnevezés

Bérleti dij mértéke

(Ft/o6ra)(megkezdett
oranként)

Sportlétesitmények egységesen - (nem sportolas céljara 20 000
torténd igénybevétel esetén)

Kulcsar Anita Sportcsarnok - kiizd6tér 12 000

Kulcsar Anita Sportcsarnok - kiizd6tér (SZVSE

5 2500

szakosztalyoknak)

ifj. Tatay Zoltan Ifjisagi Sporttelep - kiizd6tér 12 000

ifj. Tatay Zoltan Ifjusagi Sporttelep - kiils6 sportpalya 12 000

ifi. Tatay Zoltdn Ifjisagi Sporttelep - kiilsé mifiives 12 000
sportpalya

ifi. Tatay Zoltan Ifjusagi Sporttelep - kiilsé miifiives 5 000
sportpalya vilagitasa

ifj. Tatay Zoltan Ifjusagi Sporttelep - kiils6 sportpadlya,
kilsé miifiives sportpalya vilagitassal és klizd6tér (SZVSE 2,500
szakosztalyoknak)

Hunyadi Sportcsarnok 12 000

Hunyadi Sportcsarnok (SZVSE szakosztalyoknak) 2500




A dijak magukba foglaljak a szocidlis kiszolgalé helyiségek (6lt6zdk, illemhely)
igénybevételének dijat is és tartalmazzak afat.

5.) Egyéb turisztikai célu létesitmények:

A Szerencsi Fiirdé és Wellnesshdz fiirdétere zdrtkorii rendezvények idejére az
aldbbi bérleti dijak mellett vehetd igénybe:

1. 25 féig 105 000 Ft/4 6ra
2. 26-50 f6 kozott 210 000 Ft/4 éra
3. 51-75 f6 kozott 315 000 Ft/4 6ra

A bérleti dij az dfdt és a szocidlis és kiszolgdlé helyiségek igénybevételének dijat is
tartalmazza.

6.) A varosban miikddo, illetve helyi székhelyli egyesiiletek, tarsadalmi és civil
szerveztek szamara a kozérdek( feladataik ellatasdhoz igénybe vett helyiségek bérleti
dija 2 500 Ft/m?2/hd, mely 6sszeg a rezsikoltséget és az afat is tartalmazza.

7.) Ajelen (7.) pontban foglalt rezsikoltségek csak az 1.) pont Nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérleti dijaira vonatkoznak. Az 1. pontban meghatarozott bérleti dijak a
rezsikoltséget - a szemétszallitas dijanak és a kozds hasznalatu helyiségek takaritasanak
kaéltségei kivételével - nem tartalmazzak. A rezsikoltség 6sszege brutté 2 500 Ft/m?/hé.

Amennyiben a bérlemény 6nallé mérédraval, vagy nem minden kéziizemi szolgaltatas
vonatkozasaban rendelkezik, a rezsikoltség mértékérdl és elszamolasardl, a kdziizemi
szerz0dést megkotd fél személyérdl, a szerz6désben egyedileg kell rendelkezni.

Amennyiben az 1. ponttal érintett ingatlanok jogszabaly vagy szerz6dés, vagy mas jogi
tény alapjan harmadik személy birtokdban van annak rezsikoltségét a birtokosnak kell
fizetnie a fentiek megfelel6 alkalmazasaval.



Végso eloterjesztdi indokolas

Magyarorszag Alaptorvénye a 32. cikk (2) bekezdés rogziti a helyi dnkormanyzat azon jogat,
hogy Feladatkorében eljarva a térvény altal nem szabélyozott helyi tarsadalmi viszonyok
rendezésére, illetve torvényben kapott felhatalmazas alapjan Onkorméanyzati rendeletet
alkosson.

A Jat. 21. §-a szerint énkormanyzati rendelet esetén folyamatosan figyelemmel kell kisérni a
jogszabalyok hatalyosulasat és sziikség szerint le kell folytatni a jogszabaly utolagos
hatasvizsgalatat, tovabba a Jat. 22. §-a alapjan a jogszabalyok tartalmi feliilvizsgalatat is el kell
végezni.

A feliilvizsgéalat alapjan a bérleti dijak modositasa valt sziikségessé.

El6zetes hatasvizsgalat

Szerencs Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének az énkormanyzat tulajdonaban
1év6 lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésérol szold 1/2020.(1.30.)
Onkormanyzati rendelet mdodositasarol

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény (tovabbiakban: JAT) 17.§ (1) bekezdése
alapjan a jogszabaly elékészitbje — a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodo részletességli
— elGzetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhato kovetkezményeit. Az
elozetes hatasvizsgalat eredményérdl a testiiletet tajékoztatni kell:

A JAT 17.§ (2) bekezdése szerint a hatasvizsgalat soran vizsgalni kel:

A hatasvizsgalat sordn vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat, kiilondsen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatésait,

ab) kornyezeti és egészségi kivetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasolo hatasait, valamint

b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességét, a jogalkotds elmaradasanak varhato
kovetkezményeit, és

c) a jogszabaly alkalmazasiahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételeket.

A tervezett jogszabaly hatasai

a.) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:

A rendelet megalkotasanak tarsadalmi, gazdasagi kivetkezménye nincs.

b.) kérnyezeti és egészségi kovetkezményei: Nem relevans.

c.) adminisztrativ terheket befolyasol6 hatésai:

A rendelet végrehajtasdhoz sziikséges személyi allomany rendelkezésre all. A jelenlegi
adminisztrativ terheket nem néveli.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhato
kovetkezményei:

Nem relevans.



